Ultima reforma de la presente disposicion realizapier Ley 26/2005 de 30 noviembre

EXPOSICION DE MOTIVOS

La adecuacion socioecondmica de las estructurdesdexplotaciones agrarias es un elemento clawi@iquier estrategia de modernizacion de la

agricultura que pretenda mejorar su competitividadlos mercados y consolidar empresas viables,ceapde generar niveles de renta y de

ocupacion satisfactorios. Por ello, la reforma gonseestructural es especialmente necesaria emuera parte de la agricultura espafiola que, a
pesar de los cambios, a veces muy profundos, quiersen produciendo en los Ultimos afios, se caiaatpor tener todavia acusadas deficiencias

estructurales, tanto en términos globales y teiites, como en relacion a otros paises con loscqu#arte intereses y mercados cada dia mas
abiertos y competitivos. Un elemento decisivo emragjora estructural ha de ser la movilidad déelaa, y uno de los mecanismos mas idéneos
para lograr este objetivo es la figura del arreridato.

La Constitucion Espafiola de 1978, en su art. 13htpmienda a los poderes publicos «la modernizagidesarrollo de todos los sectores
econdmicos y, en particular de la agricultura,adgdnaderia, de la pesca y de la artesania, a Bquiparar el nivel de vida de todos los espafioles
En consecuencia, el establecimiento de una adeaegdéacion de los arrendamientos rudsticos, entouemadyuva a la modernizacion de las
explotaciones agrarias, se convierte no ya enstruimento de politica econdémica y social, sino iémkn un mandato constitucional dirigido a los
poderes publicos. Y concretamente al Estado, endvilel art. 149.1 de la Norma Fundamental, cugéar8? atribuye a aquél la competencia
exclusiva sobre «legislacion civil, sin perjuicie k& conservacion, modificacién y desarrollo perdamunidades autonomas de los derechos civiles,
forales o especiales, alli donde existan».

En las dltimas décadas, se han observado diferemtdsncias en la tenencia de la tierra en Espagiasin duda, han influido en su movilidad y en
el proceso de ajuste estructural. En este serg@opnstata un aumento relativo del arrendamigspecto a las demas formas de tenencia de la
tierra. Asi, la reestructuracion de los afios 68 asbciada con una fuerte expansion del arrendemiear el contrario, en los 70 y, sobre todo, los
80, se reduce la intensidad del redimensionamigetias explotaciones como consecuencia del blognda movilidad de la tierra al frenarse la
expansion de los arrendamientos, en parte, potoefiecla Ley de Arrendamientos Rusticos de 198@ EEgtvino a adaptar la instituciéon a la nueva
Constitucion de 1978, asi como a situarla en lgpeetva de la integracion plena de Espafia en larUBuropea y, en fin, como toda norma cabal
debe hacerlo, respondié a las circunstancias detnauggricultura, radicalmente distintas entonnesya de las de su antecesora, la Ley de 1935,
sino de las propias de los afios 60 y 70. Se imabam una revision, por diferentes motivos.

En la Unién Europea se estan produciendo cambiggatetrascendencia en el pensamiento que ingsreeformas de la politica agricola coman.
El desafio fundamental que se plantea es lograawmento de la eficiencia de las explotaciones, @pmpense posibles pérdidas de renta a
agricultores y ganaderos.

Generalmente se estima que ello requiere explatasimucho mayores que las actuales, en términsspaeficie y de rendimientos, y, sobre todo,
una dinamizacién del mercado de la tierra. Y ed dqunde aparece el instrumento arrendaticio conmdanlos mas indicados para lograr nuevas
tierras, que los agricultores con vocacién de peemeaia puedan agregar a las suyas. Existen, adéosirurales donde unos pocos empresarios
llevan en cultivo todo el término, manteniendo éalas y vivas las tierras, y permitiendo que sigamd® comunidades viables, capaces de acoger,
por otra parte, el turismo de los habitantes d®#udad, lo que proporciona a su vez rentas compitarias a los agricultores, que permiten cumplir
la doble funcion de produccién de alimentos y coresg6n del medio ambiente. Fue la Declaracién de,Gie 9 de noviembre de 1996 (de donde
surgen en gran medida las nuevas tendencias dieremion de las explotaciones) la que asumio ineqamente el objetivo del desarrollo rural,
incorporado, desde entonces, al marco del sectariag

Por lo que se refiere a las caracteristicas presefg la agricultura, se han producido cambiosrde glieve que exigen nuevas normas para las
nuevas realidades y perspectivas de futuro, giradecen en la actualidad en la necesidad de mégzraondiciones de vida y el nivel de empleo,
asi como la diversificacion de la actividad ecorgam@n el medio rural.

Es previsible que en el futuro continle la tendemrcla disminucion de la poblacion activa agraiia,que ello suponga desconocer los favorables
efectos de las politicas de ayudas a la instalag®govenes agricultores que, junto a otros fastotienden a moderar esa disminucion. Las
estadisticas revelan que casi la mitad de los nssjtes de explotacion agraria declaran no terverseu en ella. De acuerdo con el Censo Agrario
de 1999, habia en esa fecha 746.944 explotaciongsslas por un titular de 55 0 méas afios que caréeisucesor, lo que supone el 44 por ciento de
las explotaciones con empresario persona fisidad,8 por ciento del total de explotaciones ceasg@proximadamente el 20 por ciento de la



superficie censada total), que son las que poddaaparecer durante el préximo decenio. Es desgablkas tierras que queden sin cultivar puedan
pasar a otros, lo que les permitira agrupar unandumse superficial: existe ya una tendencia ckspecialmente en el sur de Espafa, a la
proliferacién de sociedades de administracién enalamiento de fincas ajenas, que ha de dar cortas funidades de produccion mayores, mas
tecnificadas, mejor informatizadas, con una inteigramas intensa en redes de comercializacioradi@s, pues, con criterios empresariales.

En este sentido, las estimaciones realizadas apuntaue en el proximo decenio abandonaran la dativegraria entre 400.000 y 500.000
explotaciones que liberaran alrededor de cuatrdomeis de hectareas, que tedricamente quedaranniils para su incorporacion a otras
explotaciones, normalmente bajo la forma de armanel#o. Por ello resulta necesaria una revisiésuegimen juridico, que aumente su eficacia 'y
permita canalizar las superficies liberadas almedisionamiento o mejora de las explotaciones coyorea perspectivas de futuro, ya que en
principio no cabe esperar que la reestructuracairsturra a través de la compraventa de tierrds, slaelevado precio.

En definitiva, la orientacion fundamental que inada ley es lograr una flexibilizacién del régiméa los arrendamientos rasticos en Espafia,
siguiendo la senda abierta en 1995 por la Ley B%18e 4 de julio, de modernizacién de las expiotas agrarias. Esta ley reformd la de 1980, en
lo que se refiere a la duracién de los arrendamsesuprimiendo las prorrogas legales y establdoien nuevo plazo de duracion minima, de cinco
afos, frente a los 21 a que daba lugar la anterguiacion. La consecuencia fue una revitalizadiéhos arrendamientos risticos. Durante los afios
90 se registra, asi, una fuerte expansion deldareiento, con un aumento de 2,3 millones de hextata nueva ley profundiza en esta direccion.

En el capitulo | se consagra el objetivo de danacia a la autonomia de la voluntad de las paatésl), en todo aquello que no sea contrario al
muy limitado contenido imperativo de la ley. Seluye no sélo el arrendamiento de fincas, sino témhie explotaciones (art. 2), asi como una
referencia al régimen de los derechos de produabitola en caso de arrendamiento (art. 3), tdldoea concordancia con la importancia que
estas figuras han adquirido en el derecho comimitar

El capitulo 1l regula las partes contratantes, @oselintroducen importantes novedades, como leresifir celebrar el contrato a cualquier persona
fisica o juridica con capacidad de contratar ysadamunidades de bienes, una forma asociativaetteonente utilizada, tal y como pone de
manifiesto el Censo Agrario de 1999 (art. 9).

Destaca el cambio de orientacion que representupaesion del requisito de la «profesionalidadsigida por la Ley de 1980, y del tope
cuantitativo que ésta dejo establecido para elatacumulacion de tierras. Puede decirse que laadracasé en su aplicacion practica, ya que la
misma ley habia desvirtuado su alcance al perour fueran arrendatarias las sociedades con reguminimos, bien faciles de constituir, amén
de carecer de sanciones adecuadas el incumplimdertades normas. Fue una reforma sin paralelongiiim otro Estado comunitario, con la que se
pretendia proteger al «agricultor a titulo prinbip@ersonaje central en el edificio de las estmast agrarias europeas, desde los Reglamentos socio-
estructurales de 1972. Sin embargo, el criteriowutario cambia en el importante Reglamento (CE)28711999 del Consejo, de 17 de mayo de
1999, sobre la ayuda al desarrollo rural a cardd-dedo Europeo de Orientacion y de Garantia Atai§(BEOGA), por el que se modifican y
derogan determinados reglamentos. Esta norma pdespior completo de aquella figura del agricultdit@o principal (ATP), aunque respete la
normativa en la materia de cada Estado miembra@ndasla nueva politica estructural en el critegovéabilidad de las explotaciones agrarias. La
evolucion reciente de la titularidad de las expglmiaes en Espafia muestra un notable descenso éegmdaciones individuales, en tanto que
aquellas cuyo titular es una persona juridica pav@si, las sociedades mercantiles o las coogasptistan adquiriendo un papel muy destacado en
la reestructuracion de la agricultura espafiola,gsia ello suponga desconocer el papel y la neeepaoteccion de la explotaciéon familiar,
imprescindible para garantizar un adecuado desasotial en el medio rural.

Uno de los aspectos fundamentales de la nueva resriegaduracion del arrendamiento, regulada eapto 1V. La experiencia liberalizadora de
la Ley de 1995 ha sido, como antes se dijo, bdmica configurar la actual regulacién, que siguengiseno camino, acortando incluso el plazo de
cinco afos a tres, y estableciendo un sistemadteogas tacitas por tres afios. Hay paises comiasitde nuestro entorno donde se ha llegado a
admitir la total libertad de pacto en este puntdadduracion, lo que en Espafia ha parecido excepives no cabe duda de que el arrendatario
precisa de algun tiempo para amortizar los cagi@hepleados y dotar a su empresa de la indispensstiabilidad.

Ahora bien, la reforma de 1995 puso de manifieste, gnodificada de esa forma la duracién, se velndgoda piedra angular sobre la que se
construyeron tanto la Ley de 1935 como la de 1p86s, en realidad, lo que se habia hecho al negardrrogas legales era un cambio de sistema
gue se venia a identificar, o cuando menos a apasxial Cédigo Civil de 1889. Con la nueva reguladi@ la duracién, pierden sentido los
derechos de adquisicion, el tanteo y retracto, anrsamente regulados en la Ley de 1980; por otta,da posible aplicacion de tales derechos, que
implican una notable limitacion a la propiedadjaiia a los propietarios de arrendar y, por lo tasgcha creido oportuno suprimirlos ahora, en aras
de la libre circulacion de la tierra que se esti@da dia mas conveniente.

Destaca también la regulacién de los gastos y ajalel capitulo VI. Se ha utilizado la normativagedente, pero simplificada y aclarada, con
novedades como la de considerar mejora obligat@ripie venga impuesta por acuerdos de las comwesddal regantes en lo que se refiera a la
modernizacion de los regadios, tarea que constitayeino de los pilares méas importantes de la nmiigion agraria en Espafia. Se trata de evitar
que los arrendamientos de fincas sitas en zorigadas lleguen a ser un obstaculo a la modernizacié

Constituye una importante novedad el capitulo ileeque se regula la enajenacion y el subarrieRdplo que se refiere a la enajenacion, la ley
se aleja del principio juridico romano emptor nenetur stare colono, recogido en el art. 1571 deligooCivil, disponiéndose ahora todo lo
contrario, aun cuando el comprador estuviera ardpgpar el art. 34 de la Ley Hipotecaria (art. Z8.permite la cesion o el subarriendo, en contra
del sistema anterior, aunque se limita el imporelal renta del subarriendo, para evitar que se mieneon las tierras por intermediarios
especulativos. Se ha tenido en cuenta para ellomediante la cesion o la aportacion quiza a uc@&dad del contrato, se fomentara en algunos
casos el agrandamiento de las unidades, lo qui®, uptros instrumentos de politica estructurain@fioto de incorporacion de jovenes, planes de
mejora...), ha de contribuir a la modernizaciéiedeexplotaciones.

También merece destacarse el capitulo IX, en elsguactualiza el régimen de las aparcerias. Sarsuet requisito de que el titular de la finca
aporte, al menos, un 25 por ciento del valor td&alla maquinaria, ganado y capital circulante, isupndo asi la distincion entre aparceria y
arrendamiento parciario. Se introduce una refeseada aparceria asociativa remitiendo su regulacidalta de pacto, al contrato de sociedad (art.
32). La aparceria tiene cierta vigencia en algeoasunidades autbnomas y, por otra parte, reviigganas nuevas de contratos agroindustriales o



de integracion.

En definitiva, existe a lo largo del texto una alarientacion flexibilizadora del régimen del ademiento, que es resultado de un largo periodo de
reflexion y consultas con expertos, asi como dekine del Consejo Superior Agrario. Flexibilizacigue se hace compatible con el equilibrio de
las partes en el contrato, y que se refleja enrmateomo la regulacion de los derechos del artaridaen caso de expropiacion de la finca
(disposicion adicional segunda). Incluso la codeadion del contrato se compensa con el derechardahdatario al desistimiento unilateral del
contrato, sin mas que avisar con un afio de anbeldait. 24.d)]. Flexibilizacion y equilibrio quexh de conducir a una mayor movilidad de la tierra
y a la modernizacion de nuestras explotacionesiagra

CAPITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Arrendamiento rdstico

1. Se consideraran arrendamientos rusticos aqualltsatos mediante los cuales se ceden temporimea o varias fincas, o parte de ellas, para
su aprovechamiento agricola, ganadero o forestiréio de un precio o renta.

2. Estos contratos se rigen por lo expresamentelado por las partes, siempre que no se oponda éegsSupletoriamente, regira el Codigo Civil
y, en su defecto, los usos y costumbres que sdigalzps.

3. Tendran también la misma consideracion los demientos de explotaciones agricolas, ganaderasestdles, a los que se aplicaran las
disposiciones de esta ley que sean compatiblesicoaturaleza y siempre en defecto de lo que lsspaayan expresamente acordado.

Articulo 2. Arrendamiento de explotacion

Se entendera que el arrendamiento es de explotgei@sté constituida con anterioridad o al coaceitcontrato, cuando sea ella objeto del mismo
en el conjunto de sus elementos, considerada comainidad organica y siempre que lo hagan coresapdrtes expresamente, acompafiando el
correspondiente inventario.

Articulo 3. Derechos de produccién agricolas y otros derechos

Los derechos de produccion agricolas y otros deeettherentes a las fincas o las explotacionegratén el contenido del contrato, tanto en los
arrendamientos de fincas como en los de explotasion

Articulo 4. Compatibilidad de arrendamientos

1. Una misma finca puede ser susceptible de digeaasendamientos simultaneos, cuando cada uno temga objeto distintos aprovechamientos
compatibles y principales.

2. Salvo pacto expreso, en el arrendamiento definna para su aprovechamiento agricola, ganadefmrestal no se consideraran incluidos
aprovechamientos de otra naturaleza, como la caza.

Articulo 5. Contratos no considerados como arrendamientosagsti

No se consideraran arrendamientos risticos losatostde recoleccion de cosechas a cambio de utead®alos productos, ni, en general, los de
realizacion de alguna faena agricola claramentgithailizada, aunque se retribuya o compense carparticipacion en los productos o con algin
aprovechamiento singular.

Articulo 6. Arrendamientos exceptuados de esta ley



Quedan exceptuados de esta ley:
a) Los arrendamientos que por su indole sean sdendporada, inferior al afio agricola.

b) Los arrendamientos de tierras labradas y prdparpor cuenta del propietario para la siembrara jgaplantacion a la que especificamente se
refiera el contrato.

c¢) Los que tengan por objeto fincas adquiridascaoisa de utilidad publica o de interés socialpsrtérminos que disponga la legislacion especial
aplicable.

d) Los que tengan como objeto principal:

1° Aprovechamientos de rastrojeras, pastos sedosdpraderas roturadas, montaneras y, en geapravechamientos de caracter secundario.
2° Aprovechamientos encaminados a semillar o mefadechos.

3° La caza.

4° Explotaciones ganaderas de tipo industrialcalés o terrenos dedicados exclusivamente a lawdation del ganado.

5° Cualquier otra actividad diferente a la agricgémadera o forestal.

e) Los arrendamientos que afecten a bienes conwjrizines propios de las corporaciones locales ytesovecinales en mano comin, que se
regiran por sus normas especificas.

Articulo 7. Inaplicacion de la ley

1. Tampoco se aplicara esta ley a los arrendansiémttuidos en el ambito de aplicacién de la LeyAdendamientos Urbanos, de conformidad con
el titulo | de la misma, o aquéllos que tengangigeto, inicial o posteriormente, fincas en queatwran alguna de las circunstancias siguientes:

a) Constituir, conforme a la legislacion especifm#lo urbano o suelo urbanizable al que se refieagt. 27.1 de la Ley 6/1998, de 13 de abril,
sobre régimen del suelo y valoraciones.

b) Ser accesorias de edificios o de explotaciofesaa al destino rdstico, siempre que el rendimieiigtinto del rdstico sea superior en mas del
doble a éste.

C) (suprimida).

2. Si, vigente el contrato, sobreviniera algunalagecircunstancias determinadas en el apartadsi@ntel arrendador podra poner término al
arrendamiento, conforme a lo dispuesto en el &it.ngdiante un plazo de preaviso de un afio. Ellapieara igualmente al arrendamiento de
explotaciones, cuando las circunstancias conteraplatecten a las fincas que las integran o a deasis elementos en una proporcién superior al
50 por ciento.

Articulo 8. Desenvolvimiento del contrato

1. El arrendatario de fincas risticas tiene derectieterminar el tipo de cultivo, sin perjuiciodkvolverlas, al terminar el arriendo, en el estdo
que las recibi6 y de lo dispuesto sobre mejorassemley.

Seréan nulos los pactos que impongan al arrendataailguier restriccién sobre los cultivos o sobrdestino de los productos, salvo los que tengan
por fin evitar que la tierra sea esquilmada o seasecuencia de la normativa comunitaria y de disfgmes legales o reglamentarias.

2. Cuando la determinacion del tipo o sistema dievouimplique transformacion del destino o suponggoras extraordinarias, sélo podra hacerse
mediante acuerdo expreso entre las partes y, @asy en cumplimiento de la normativa comunitaridgeylas normas legales o reglamentarias
pertinentes.

3. En el arrendamiento de explotacion, el arrematiza igualmente de plena autonomia en el ejerdie su actividad empresarial, y asume la
obligacion de conservar la unidad organica de fgogacion y de efectuar, a la terminacién del ad@ su devolucién al arrendador.

CAPITULO Il. PARTES CONTRATANTES

Articulo 9. Capacidad y limitaciones a la extension del arnemeiato

1. Podran celebrarse arrendamientos rasticos petsenas fisicas o juridicas.

Es agricultor profesional, a los efectos de estadaien obtenga unos ingresos brutos anuales geotes de la actividad agraria superiores al duplo
del Indicador publico de renta de efectos multigIEREM) establecido en el Real Decreto Ley 3/2002%lde junio, para la racionalizacion de la



regulacion del Salario Minimo Interprofesional ygal incremento de su cuantia, y cuya dedicadi@ctd y personal a esas actividades suponga,
al menos, el 25 por cien de su tiempo de trabajo.

2. En todo caso, podran ser arrendatarias las catbpes agrarias, las cooperativas de explotacdnunitaria de la tierra, las sociedades agrarias de
transformacioén y las comunidades de bienes.

3. Para ser arrendatarias, las personas juridieas, civiles, mercantiles o laborales, incluidasslaciedades agrarias de transformaciones (SAT),
deberan tener, incluido en su objeto social, conéoa sus estatutos, el ejercicio de la actividadragy, en su caso, de actividades complementarias
a ésta dentro del ambito rural, siempre que nodaxcos limites establecidos en el apartado 6.

A estos efectos, se consideran actividades complams la participacién y presencia del titulasmo consecuencia de eleccién publica, en
Instituciones de caracter representativo, asi cemoérganos de representacion de caracter sindagperativo o profesional, siempre que éstos se
hallen vinculados al sector agrario, las de transémion y venta directa de los productos de suotapion y las relacionadas con la conservacion
del espacio natural y proteccién del medio ambijaaitigual que las turisticas, cinegéticas y artales realizadas en su explotacion.

4. El menor cuyas fincas o explotaciones hayanaitindadas por su padre, madre o tutor podra fiianarcontrato una vez emancipado, siempre
gue haya transcurrido la duracién minima previsteleart. 12, y lo comunicara al arrendatario eplato de seis meses desde que alcanzé dicho
estado o, en su caso, desde que falte un afio pauseqcumpla el plazo minimo de duracién. En t@dw,ca denuncia del contrato no surtira efecto
hasta transcurrido un afio desde su realizacion.

5. También podran ser arrendatarias las entidadmganismos de las Administraciones Publicas qiéne®mcultados, conforme a sus normas
reguladoras, para la explotacién de fincas rusticas

6. En todo caso, no podran ser arrendatarios dadinisticas, las personas fisicas que, por st pgysona fisica o juridica interpuesta, sean ya
titulares de una explotacion agraria, o de vagagas dimensiones y demas caracteristicas see@tadijen las distintas comarcas del pais por los
organos competentes de las Comunidades Autdbnomagjeipuedan exceder en total de 500 hectareaxdecso 50 de regadio.

Cuando se trate de finca para aprovechamiento ganedeégimen extensivo, el limite maximo sera @8Q hectareas.

En el caso de las cooperativas agrarias y las catyss creadas para la explotacién comunitariia dierra, el limite anterior se multiplicara padr e
ndmero de miembros que las compongan.

No sera de aplicacion la limitacién a las entidadesganismos de las Administraciones Publicas egién facultados conforme a sus normas
reguladoras para la explotacion o subarriendordmséi rusticas.

7. No podran ser arrendatarios las personas yaglgtidextranjeras. Se exceptldan, no obstante:

a) Las personas fisicas y juridicas y otras engéislacionales de los Estados miembros de la UniéopEa, del Espacio Econémico Europeo, y de
paises con los que exista un convenio internactumakxtienda el régimen juridico previsto pareciagadanos de los Estados mencionados.

b) Las personas fisicas que carezcan de la naidladaspafiola, que no estén excluidas del &mbigpliEacion de la Ley Organica 4/2000, de 11
de enero, sobre derechos y libertades de los gatoasnen Espafia y su integracién social, y quenseemtren autorizadas a permanecer en Espafia
en situacion de residencia permanente, de acuerddicha Ley Orgéanica y su desarrollo reglamentario

c) Las personas juridicas y otras entidades ndeisua los demas Estados que apliquen a los esgagigirincipio de reciprocidad en esta materia.

Articulo 10. Resolucién del derecho del concedente

Los arrendamientos otorgados por usufructuarioper§igiarios, enfiteutas y cuantos tengan un amaldgrecho de goce sobre la finca o la
explotacién se resolveran al extinguirse el deratdglaarrendador, salvo que no haya terminado elgfi@ola, en cuyo caso subsistiran hasta que
éste concluya.

También podrén subsistir durante el tiempo conderen el contrato, cuando éste exceda de la dardei@quellos derechos si a su otorgamiento
hubiera concurrido el propietario.

CAPITULO lll. FORMA

Articulo 11. Criterios y requisitos formales

1. Los contratos de arrendamiento deberan constaegerito. En cualquier momento, las partes podoimpelerse a formalizarlos en documento
publico, cuyos gastos seran de cuenta del solieitdiambién podran compelerse a la constitucidimdehtario de los bienes arrendados.

A falta de pacto entre las partes y salvo pruebzoetrario, se presumira la existencia de arrenelatmisiempre que el arrendatario esté en posesion
de la finca, y si no constase el importe de laaeddta sera equivalente a las de mercado en ms® zwmarca.

La escritura publica de enajenacion de finca rasdigbera expresar la circunstancia de si éstacsemna o no arrendada, como condicién para su,
inscripcion en el Registro de la Propiedad.



2. Los arrendamientos de explotacion, por la progiuraleza de los mismos, deberan ir acompafaglasrdnventario circunstanciado de los
diversos elementos que integran la explotacion,ed@do de conservacion en que los recibe el at@mal y de cuantas circunstancias sean
necesarias para el adecuado desenvolvimiento deboo.

CAPITULO IV. DURACION DEL ARRENDAMIENTO

Articulo 12. Tiempo de duracion

1. Los arrendamientos tendran una duracion minenzrito afios. Serd nula y se tendra por no pusgactausula del contrato por la que las partes
estipulen una duracién menor.

2. Salvo estipulacion de las partes que establazaaluracién mayor, el arrendamiento de fincas gxdotaciones se entendera concertado por un
plazo de cinco afios, por lo que, cumplido el tiengoo ser que las partes hayan dispuesto otra @bselebrar el contrato o en otro momento
posterior, el arrendatario de fincas pondra a disfiin del arrendador la posesion de las fincandadas, si hubiera mediado la notificacion a que
se refiere el apartado siguiente.

3. El arrendador, para recuperar la posesion dinlzes al término del plazo contractual, debert#inarselo fehacientemente al arrendatario con un
afio de antelacion. De lo contrario, si el arreritatzo pone la posesion de las fincas arrendadéspasicion del arrendador al término del plazo, el

contrato se entender& prorrogado por un periodinde afios. Tales prorrogas se sucederan indefir@dee en tanto no se produzca la denuncia del
contrato.

CAPITULO V. RENTA

Articulo 13. Fijacion de la renta

1. La renta se fijara en dinero y sera la que iiitenate estipulen las partes. No obstante, si lefij@n especie o parte en dinero y parte en especie
llevaran a cabo su conversion a dinero.

2. Las partes podran establecer el sistema delizeftiGn de renta que consideren oportuno. Padta@a&tualizacion, a falta de estipulacion en
contrario, la renta se actualizara para cada atadhpor referencia al indice anual de precios réwmo.

3. Cuando el precio se fije en una cantidad alzaga fpdo el tiempo del arrendamiento, a falta dopantre las partes, se dividira por la duracion
anual pactada para determinar la cantidad que ld@bsar pagada cada afio.

Articulo 14. Pago

El pago de la renta se verificara en la forma yatygactados y, en defecto de pacto o costumbreahdi, se abonara en metalico por afios vencidos
en el domicilio del arrendatario.

El arrendador debera entregar al arrendatariogatgbpago.

Articulo 15. Cantidades asimiladas a la renta

1. Todas las cantidades que hubiese de pagaregldador y que por disposicion legal sean repefestiél arrendatario podran ser exigidas por
aquél desde el momento en que las haya satisfexpesando el concepto, importe y disposicion guerie la repercusion.

2. El impago de tales cantidades equivaldra al gopte la renta.

3. El derecho a repercutir prescribira al afio deetse efectuado el pago por el arrendador.



Articulo 16. Contrato de seguro

El arrendatario, en defecto de que las partes hagardado otra cosa, podra asegurar la produccdnmai de la finca o explotacion contra los
riesgos normalmente asegurables, pudiendo repeoartira el arrendador, a partir del momento enlgqusomunique el seguro concertado, una
parte de la prima que guarde, en relacion con porit@ total, la misma proporcién que exista ergnehta y la suma total asegurada.

CAPITULO VI. GASTOS Y MEJORAS

Articulo 17. Principio general

1. El arrendador y el arrendatario estan obligadpsrmitir la realizacién de las obras, reparac@gnmejoras que deba o pueda realizar la otra parte
contratante.

2. Tales reparaciones y mejoras se realizaran @olea del afio y en la forma que menos perturbérg gue no puedan diferirse.

Articulo 18. Gastos de conservacion a cargo del arrendador

1. El arrendador, sin derecho a elevar por elfterda, realizara todas las obras y reparacionessagas con el fin de conservar la finca en estado
servir para el aprovechamiento o explotacion afge@estinada al concertar el contrato.

2. Si, requerido el arrendador, no realiza las ®laréas que se refiere el apartado anterior, ehdatario podr& optar bien por compelerle a ello
judicialmente o resolver el contrato u obtener weduccién proporcional de la renta, o por realasarél mismo, reintegrandose mediante
compensacion con las rentas pendientes a medideagiaa venciendo.

Asimismo, podra reclamar los dafios y perjuiciosados.

3. Cuando por causa de fuerza mayor la finca ardendafra dafios no indemnizables, cuya reparaci@gaten coste superior a una anualidad de
renta, no estara obligado el arrendador a dicheraejon, debiendo comunicarselo al arrendatarilesentido, el cual podra optar por rescindir el
contrato, comunicandoselo por escrito al arrendadmmtinuar el arriendo con la disminucion propmrel de la renta a que hubiese lugar.

Articulo 19. Otros gastos a cargo del arrendador

1. Incumben también al arrendador las obras, mejpiaversiones que, por disposicion legal o psoleion judicial o administrativa firmes o por
acuerdo firme de la comunidad de regantes sobmmtkernizacion de regadios para el cambio de sistiemizzgo, hayan de realizarse sobre la finca
arrendada.

2. Cuando las obras, mejoras o inversiones a quie &l apartado anterior sean de tal entidad y alaza que, excediendo de la natural
conservacion de la finca, supongan una transfodnaque redunde en el incremento de la produccibrarrendador tendra derecho a la
revalorizacion proporcional de la renta y, en ssocaa la rescisién del contrato, cuando el arr@mgaino estuviese conforme con dicha
revalorizacion.

Articulo 20. Obras y mejoras a cargo del arrendatario

1. Corresponde al arrendatario efectuar las rejpan@s, mejoras e inversiones que sean propiasnmlesario agrario en el desempefio normal de
su actividad y las que le vengan impuestas porodisipn legal o por resolucion judicial o adminasiva firmes, o por acuerdo firme de la
comunidad de regantes relativo a la mejora deldieggue sea también propia del empresario agrarel desempefio normal de su actividad, sin
que por ello tenga derecho a disminucién de laranita la prérroga del arriendo, salvo que poeratmide las partes o de las propias disposiciones
legales o resoluciones judiciales o administrafivesultase otra cosa.

2. El arrendatario no puede, salvo acuerdo expmese las partes, hacer desaparecer las paredlas, gatos vivos 0 muertos, zanjas y otras formas
de cerramiento o cercado del predio arrendadepran dos o mas fincas integradas en una misrdadidie explotacion, salvo en los tramos
necesarios para permitir el paso adecuado de iteactmaquinaria agricola y cuando las labores ttv@uo requieran, sin perjuicio de lo que
establezca la legislacion sobre proteccion del medibiente y proteccion del patrimonio historicale/ la obligacion de devolver las cosas al
término del arriendo tal como las recibid, de comidad con lo dispuesto en el art. 1561 del Codlydl.



3. Las mejoras hechas durante el arrendamienteesarpe que han sido efectuadas a cargo del aragiodat

4. Finalizado el contrato de arrendamiento, elralatario tendra derecho a pedir una indemnizadi@rendador por el aumento del valor de la
finca arrendada por las mejoras realizadas, siequeEestas se hayan efectuado con el consentinieh&wrendador.

Articulo 21. Mejoras Utiles y voluntarias

Por lo que se refiere a las mejoras Utiles y valtias, de cualquier naturaleza que sean, realizaatasl arrendatario en las fincas arrendadas, se
estara, en primer término, a lo que hayan acortiedpartes al celebrar el contrato o en cualquiermomento y, en defecto de pacto, se aplicaré el
régimen establecido por el Cadigo Civil para el pdeeée buena fe.

Asimismo, y previa notificacion al arrendador, sleadatario podra realizar obras de accesibilidaélenterior de los edificios de la finca que le
sirvan de vivienda, siempre que no provoquen usmidicion de la estabilidad o seguridad del edificisean necesarias para que puedan ser
utilizados de forma adecuada y acorde con la disxdad o la edad superior a 70 afios, tanto del@atario como de su conyuge, de la persona que
conviva con el arrendatario de forma permanentanéhoga relacion de afectividad con independeneiaudorientacion sexual, de sus familiares
hasta el cuarto grado de consaguinidad que cowreivalguno de ellos de forma permanente y de agupdrsonas que trabajen, o presten servicios
altruistas o voluntarios para cualquiera de lasranes en la vivienda enclavada en la finca rasiid término del contrato, el arrendatario estara
obligado a reponer la vivienda a su estado anteaii@si se lo exigiera el arrendador.

CAPITULO VII. ENAJENACION Y SUBARRIENDO

Articulo 22. Enajenacion de la finca arrendada. Derechos dediaretracto y adquisicion preferente

1. El adquirente de la finca, aun cuando estuvigsparado por el art. 34 de la Ley Hipotecaria, queedubrogado en todos los derechos y
obligaciones del arrendador, y debera respetalagbmue reste de la duracién minima del contre¢wigta en el art. 12 o la de la prérroga tacita
gue esté en curso si se trata del tercero hipabecaientras que en los demas casos debera retpéimacion total pactada.

2. En toda transmisién inter vivos de fincas rastiarrendadas, incluida la donacion, aportacioncedad, permuta, adjudicacién en pago o
cualquiera otra distinta de la compraventa, deuslapropiedad, de porcion determinada o de un&ipadion indivisa de aquéllas, el arrendatario
gue sea agricultor profesional o sea alguna derlidades a que se refiere el art. 9.2, tendr&kderde tanteo y retracto. Al efecto, el transméent

notificara de forma fehaciente al arrendatario sap@sito de enajenar y le indicara los elementes@ales del contrato y, a falta de precio, una
estimacién del que se considere justo, de acuasdoebapartado 1 del art. 11 y teniendo en cuessectiterios establecidos en la disposicion
adicional segunda de esta ley.

El arrendatario tendra un plazo de 60 dias habédsde que hubiera recibido la notificacion parecigr su derecho de adquirir la finca en el mismo
precio y condiciones, y lo notificara al enajenadéemodo fehaciente. A falta de notificacion debadador, el arrendatario tendra derecho de
retracto durante 60 dias habiles a partir de lagfen que, por cualquier medio, haya tenido conieaitm de la transmision.

Si el contrato no tuviera precio y el arrendatamioestuviera conforme con la estimacion hecha parrendador, se determinara por un perito
independiente nombrado de comun acuerdo por lasspar, en defecto de acuerdo entre ellas, parrisdjccion civil conforme a las normas de
valoracion que establece la legislacion de expoifmeforzosa.

3. En todo caso, la escritura de enajenacion sficach de forma fehaciente al arrendatario, at®fele que pueda ejercitar el derecho de retracto o
en su caso, el de adquisicion, si las condicioeda &najenacion, el precio o la persona del adnigmo correspondieran de un modo exacto a las
contenidas en la notificacién previa. El mismo dbeeetendra si no se hubiese cumplido en formacgliséo de la notificacion previa. En este caso,
el retracto o el derecho de adquisicidn preferpatiran ser ejercitados durante el plazo de 60hdidites a partir de la notificacion.

4. Para inscribir en el Registro de la propiedaditofos de adquisicion inter vivos de fincas mesdiarrendadas, deberd justificarse la practida de
notificacion que establece el apartado anterior.

5. No procederan los derechos de tanteo, retraatlgyisicion preferente en los casos siguientes:

a) En las transmisiones a titulo gratuito cuandadgjuirente sea descendiente 0 ascendiente dsinitante, pariente hasta el segundo grado de
consanguinidad o afinidad o su cényuge.

b) En la permuta de fincas rusticas cuando sele&fguara agregar una de las fincas permutadas yiseque sean inferiores a 10 hectareas de
secano, o una de regadio, los predios que se permut

6. Los derechos establecidos en este articulo g@eferentes con respecto a cualquier otro de adipn, salvo el retracto de colindantes
establecido por el art. 1523 del Codigo Civil, quevplecera sobre éstos cuando no excedan de uidadzet@nto la finca objeto de retracto como la
colindante que lo fundamente.

7. Cuando se trate de fincas de aprovechamientessdiv concedidas a diferentes arrendatarios salicgalidad de la finca, el tanteo y retracto
correspondera ejercitarlo solamente al que lo skagiovechamiento principal; si hubiera variogjua tuviera la condicién de agricultor joven, vy,
de haber mas de uno con esta condicion, al maguaregn el arrendamiento.

8. Cuando sean varios los arrendatarios de paftgsmiies de una misma finca o explotacion, habedcgmplir las obligaciones de notificacion con



cada uno de ellos, y el derecho de tanteo y retimtird ejercitarlo cada uno por la porcion qugaearrendada. Si alguno de ellos no quisiera
ejercitarlo, por su parte, podra hacerlo cualquieréos demas, y sera preferente el que tuvieraridicion de agricultor joven y, en su defectono e
el caso de ser varios, el mas antiguo.

9. En los casos de fincas de las que solo una garse extension haya sido cedida en arriendaldmechos regulados en los apartados anteriores se
entenderan limitados a la superficie arrendadal &fecto, el documento por el que sea formalizadensmision de la finca debera especificar, en
su caso, la cantidad que del total importe deliprearresponde a la porcién dada en arriendo.

Articulo 23. Cesion y subarriendo

Para la cesion y el subarriendo, se estara a lag@mpor las partes y, en todo caso, debera =dagita totalidad de la finca o explotacion, y débe
otorgarse por todo el tiempo que reste del plazoadendamiento por una renta que no podra serrisupe la pactada entre arrendador y
arrendatario.

El arrendatario no podra ceder o subarrendar ¢a finexplotacién sin el consentimiento expresadendador.

Dicho consentimiento no sera necesario cuando $imreo subarriendo se efectle a favor del conyugke aino de los descendientes del
arrendatario. No obstante, el subrogante y el gialoio notificardn fehacientemente al arrendadoe$#a o el subarriendo, en el plazo de 60 dias
habiles a partir de su celebracion.

CAPITULO VIIl.  TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO

Articulo 24. Terminacion del arrendamiento

El arrendamiento termina:

a) Por pérdida total de la cosa arrendada y pomogigrion forzosa cuando sea también total; siéiaipa es solo parcial, el arrendatario tiene
opcion para continuar en el arriendo, y lo mismeleraso de expropiacion forzosa, reduciendo podpoalmente la renta. En este Ultimo supuesto,
ademas, el arrendatario tiene derecho a la indewidiz que haya fijado la Administracion.

b) Por expiracién del término convencional o legek la prérroga, en su caso.
¢) Por mutuo acuerdo de las partes.
d) Por desistimiento unilateral del arrendatariééanino del afio agricola, notificAndoselo al ad&dor con un afio de antelacién.

e) Por muerte del arrendatario, quedando a salderecho de sus sucesores legitimos. En tal cdaiaale designacion expresa efectuada por el
testador, tendré preferencia el que tenga la cmdite joven agricultor, y si hubiera varios, geréferente el mas antiguo. Si ninguno la tuviers, |
sucesores tendran que escoger entre ellos, porrfaaggbque se subrogara en las, condiciones yhkiesedel arrendatario fallecido. Si se da esta
ultima circunstancia, sera necesaria la correspatelinotificacion por escrito al arrendador, epl&o de un afio desde el fallecimiento.

f) En los arrendamientos efectuados a favor deopessjuridicas o de comunidades de bienes, desdeneénto mismo en que se extinga la persona
juridica o la comunidad.

g) Por resolucién del derecho del arrendador.

h) Mediante resolucion o rescision del contratdosrsupuestos legalmente contemplados.

Articulo 25. Resolucion del arrendamiento a instancia del aagod

El contrato podra resolverse en todo caso a instaet arrendador por alguna de las causas sigsient

a) Falta de pago de las rentas y de las cantideiesladas a la misma, sin perjuicio del derechemkervacion de la accién de desahucio en los
mismos términos previstos en las leyes procesaleslps desahucios de fincas urbanas.

b) Incumplir gravemente la obligacion de mejoraams$formacion de la finca, a las que el arrendatseihubiese comprometido en el contrato y a
aquellas otras que vengan impuestas por normadegablucion judicial o administrativa.

c) No explotar la finca, aun parcialmente, o desta) en todo o en parte, a fines 0 aprovechansedigiintos a los previstos contractualmente,
salvo en los casos impuestos por programas y plangs cumplimiento sea necesario para la percegigdéayudas o compensaciones en aplicacion
de la normativa estatal, autonémica o comunitgizable.

d) Subarrendar o ceder el arriendo con incumplitoiele alguno de los requisitos del art. 23.

e) La aparicion sobrevenida de alguna de las citemgias contempladas en el art. 7.1.



f) Causar graves dafios en la finca, con dolo o gegtia manifiesta.

Articulo 26. Rescision

Tanto el arrendador, como el arrendatario, podeéaimdir el contrato por el incumplimiento de leagtarte de la obligacion de satisfacer gastos de
conservacion y mejoras, en los términos de los B8ts19 y 20 de esta ley.

Articulo 27. Efectos

El arrendatario saliente debe permitir al entraeiteso del local y demas medios necesarios partalt@ses preparatorias del afio siguiente y,
reciprocamente, el entrante tiene obligacion denjieral saliente lo necesario para la recolecgiéaprovechamiento de los frutos, en la forma
prevista en el art. 1578 del Codigo Civil.

CAPITULO IX. DE LAS APARCERIAS

Articulo 28. Contrato de aparceria

1. Por el contrato de aparceria, el titular de finea o de una explotacién cede temporalmente suyuslisfrute o el de alguno de sus
aprovechamientos, asi como el de los elementoa deplotacion, ganado, maquinaria o capital cirtelaconviniendo con el cesionario aparcero
en repartirse los productos por partes alicuotgs@uorcion a sus respectivas aportaciones.

2. Se presumira, salvo pacto en contrario, quemrrato de aparceria no comprende relacion laldgaha entre cedente y cesionario; de pactarse
expresamente esa relacion, se aplicara, adenagjdkcion correspondiente.

Articulo 29. Régimen juridico de la aparceria

En defecto de pacto expreso, de normas foralesdei@deho especial y de costumbre, se aplicaraispssiciones de este capitulo y, con caracter
supletorio, las normas sobre arrendamientos rstiontenidas en los capitulos Il, 1ll, VI'y Viliespre que no resulten contrarias a la naturaleza
esencial del contrato de aparceria. No obstarg&nagose de las mejoras impuestas por ley o polumesén judicial o administrativa firmes o
acuerdo firme de la comunidad de regantes correlspate, deberan llevarse a cabo por las partesameglo a lo pactado entre ellas, y si faltara el
pacto, podra resolverse el contrato a instanciget##nte o del cesionario.

Articulo 30. Aplicacion de la normativa laboral y de SeguriGadial

Se exceptlan de lo dispuesto en el apartado 2td@8ade esta ley los contratos en los que elcaparaporte Uinicamente su trabajo personal y, en
su caso, una parte del capital de explotacion ycapital circulante que no supere el 10 por cielgiovalor total. En este supuesto, debera serle
garantizado al aparcero el salario minimo que spmeda al tiempo de la actividad que dedique alveube las fincas objeto del contrato y
cumplirse, en general, lo dispuesto en la legidtataboral y de Seguridad Social.

Articulo 31. Duracién

La duracion del contrato sera la libremente pacyada defecto de pacto, se estimara que es la dédaagricola, entendiéndose prorrogado por un
periodo de un afio, en los mismos términos quedialados para el arrendamiento en el art. 12. €edatratos de duracion anual o inferior, la
notificacion previa de finalizacién del contratoefectuara, al menos, con seis meses de antelacion.

Si se hubiera convenido la aparceria para la egidim de un cultivo determinado, con la excepciiog lefiosos permanentes, y siempre que dicho
cultivo tenga una duracién superior a un afio,a@minimo de duracion sera el tiempo necesar @anpletar una rotacién o ciclo de cultivo.



A la finalizacion del contrato de apareceria, stitellar de la finca pretende realizar un contrdéoarrendamiento, el aparcero tendra derecho
preferente, en igualdad de condiciones, a sus@ibiuevo contrato de arrendamiento. Asimismo &midrecho a las prorrogas que en esta ley se
establecen, deduciendo de las mismas el tiempbuhiera durado la aparceria.

Articulo 32. Aparceria asociativa

Aquellos contratos parciarios en que dos 0 maspassaporten o pongan en comun el uso y disfrufimdas, capital, trabajo y otros elementos de
produccion, con la finalidad de constituir una exption agricola, ganadera o forestal, o de agrbmdacordando repartirse el beneficio que
obtengan proporcionalmente a sus aportacioneggs&ém por las reglas de su constitucion y, enefactb, por las del contrato de sociedad, sin
perjuicio de que les sean también aplicables, easu, las reglas sobre gastos y mejoras estaddagida los arrendamientos.

CAPITULO X. NORMAS PROCESALES

Articulo 33. Jurisdiccion y competencia

El conocimiento y resolucion de los litigios queedan suscitarse al amparo de esta ley correspandel@s juzgados y tribunales del orden
jurisdiccional civil.

Articulo 34. Cuestiones litigiosas extrajudiciales

Las partes, sin perjuicio de lo dispuesto en étad anterior, podran someterse libremente atrajbien los términos previstos en la legislacion
aplicable en la materia.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Disposicion Adicional Primera. Mejoras y renta

En las mejoras de modernizacion de explotacionds ¢ransformacién de fincas, las partes podranamnval otorgar el contrato o en otro
momento posterior, que la renta consista, en toelo arte, en la mejora o transformacion a realizar

Disposicion Adicional Segunda.Expropiacion

De conformidad con el art. 44 de la Ley de Exprecipia Forzosa de 1954, se establece el siguienimeégde expropiacion forzosa en materia de
arrendamientos rusticos y aparceria:

1. Expropiacion de fincas arrendadas:
a) En el supuesto de expropiacion total o parabtidrecho del arrendatario, éste tendra dereentefal expropiante:

1° Al importe de una renta anual actualizada y @deah de una cuarta parte de dicha renta por damla draccion que falte para expiracion del
periodo minimo o el de la prérroga legal en quéaake. Cuando la expropiacion sea parcial, estooitap se referiran a la parte de renta que
corresponda a la porcion expropiada.

2° Al importe de lo que el arrendador deba poragagimejoras.

3° A exigir que la expropiacién forzosa comprenalaotalidad cuando la conservacion de arrendamigsitoe la parte de la finca no expropiada
resulte antiecondémica para el arrendatario, ausguedujera la renta.



4° Al importe de las cosechas pendientes que ptendda expropiacion.

5° A la indemnizacion de los dafios y perjuicios suiea la explotacién agricola de la que el arrenidato sea uno de los elementos integrantes.
6° A la indemnizacion que comporte el cambio delesia, en su caso.

7° Al premio de afeccion calculado sobre el imptotal.

b) El expropiante descontara al arrendador deb jpstcio lo que haya de pagarse al arrendatarigastos y mejoras cuyo importe corresponda
abonar al arrendador.

¢) En los casos de fincas que tuvieran la condidiénusticas al iniciarse el arrendamiento y hagdauirido un plusvalor en el expediente de
expropiacion por corresponderles en tal momenttnthscalificacion, el propietario expropiado debabonar al arrendatario, con cargo a dicho
plusvalor, una doceava parte del precio de lagtipar cada afio que le reste de vigencia al contralorada la tierra segun el precio que tengan las
fincas rusticas similares a la arrendada y sinlgugie abone el propietario pueda alcanzar nunealet total atribuido a las fincas ni la mitad del
plusvalor.

d) En los casos de expropiacion por causas deéggarcial, zonas regables u otros en los queesidatario tenga un derecho preferente a que se le
adjudique otra explotacién en sustitucion de larepiada se tendrd en cuenta esta circunstanciadigranuir equitativamente la cuantia de la
indemnizacion.

2. Expropiacion de fincas dadas en aparceria:

En caso de expropiacién de una finca cedida ercaparse estara a lo dispuesto en el apartadedtaelisposicion adicional, considerandose renta
las cantidades siguientes:

a) En aplicacion del parrafo a).1° del apartaderart una parte alicuota de una renta arrendadivisal, estimada como aplicable a la finca en
cuestion.

b) En aplicacion del parrafo a).4° del apartadergo, el importe de la parte de las cosechas pates.

¢) En aplicacion del parrafo c) del apartado aotetina parte alicuota igual a la estipulada esoetrato aplicable a la doceava parte del precio de
la tierra por cada afio que le reste de vigenaiarmtrato.

Disposicion Adicional Tercera. Criterios y requisitos formales

Los contratos objeto de esta ley deberan comueigass el arrendador o titular de, la finca o exgtain a los 6rganos competentes de las
Comunidades Auténomas, que remitirdn una copia dellag al Registro general de arrendamientos risstjce reglamentariamente se establezca,
gue tendra caracter publico e informativo y estascrito al Ministerio de Agricultura, Pesca y Adintacion.

Disposicion Adicional Cuarta. Derechos de produccion agraria y otros dere¢hos

La percepcion del derecho del pago Unico, asi camatguier otro derivado de la Politica Agricola Comse regira, en cuanto a arrendamientos se
refiere, por las previsiones de cada una de lasa®icomunitarias aplicables en lo referente araataria y, en su caso, por las correspondientes
normas autondmicas. Y todo ello sin perjuicio,@que corresponda, de la libertad de pacto dedidespcontratantes.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Disposicion Transitoria Primera. Contratos vigentes en el momento de la entradégen de esta ley

Los contratos de arrendamiento y de aparceria teégem la entrada en vigor de esta ley, se regioarigpnormativa aplicable al tiempo de su
celebracion.

Disposicion Transitoria Segunda.Procesos pendientes

Los procesos judiciales y extrajudiciales, que ateh en curso en el momento de la entrada en dgarsta ley, continuaran tramitandose por la
legislacién sustantiva sobre arrendamientos ristice entonces les fuera aplicable.



DISPOSICION DEROGATORIA

Disposicion Derogatoria Unica. Derogacién normativa

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igofar@i rango se opongan a lo establecido en egta lexpresamente las siguientes:
a) Ley 83/1980, de 31 de diciembre, de ArrendaroRulsticos.
b) Articulo 28 de la Ley 19/1995, de 4 de julio,rdedernizacion de explotaciones agrarias.

c) Ley 1/1987, de 12 de febrero, por la que serpgan determinados contratos de arrendamientdsgsist se establecen los plazos para acceso a
la propiedad.

d) Real Decreto 2235/1985, de 9 de octubre, pouelg organiza el Registro especial de arrendarsiefsticos.
e) Orden de 1 de diciembre de 1981, sobre conit@insle arrendamientos rusticos.
f) Orden de 8 de octubre de 1982, sobre constitucansitoria de las juntas arbitrales de arrendatos rusticos.

g) Orden de 8 de octubre de 1982, sobre funciomamde las juntas arbitrales de arrendamientososst

DISPOSICIONES FINALES

Disposicion Final Primera. Habilitacion competencial

La presente Ley se dicta al amparo del art. 149de8a Constitucion, sin perjuicio de la aplicacpgyeferente de los derechos civiles, forales o
especiales, alli donde existan, y de su consemvaciddificacion y desarrollo por las Comunidadeséommas respectivas.

Se exceptlta de lo anterior el art. 30, que se diceanparo de lo dispuesto en el art. 149.1.78jdposicion adicional segunda, que se dicta al
amparo del art. 149.1.18, la disposicion adicidealera y cuarta que se dicta al amparo del a8t11¥3 y el capitulo X y la disposicion transitoria
segunda, que se dictan al amparo del art. 149tddiss ellos de la Constitucion.

Disposicion Final Segunda.Ambito de aplicacion

Esta ley serd de aplicacion en todo el territoreional, sin perjuicio de la normativa de aplicacjireferente que dicten las comunidades
auténomas con competencia en materia de derecihdaial o especial.

Disposicion Final Tercera. Entrada en vigor

Esta ley entrara en vigor a los seis meses deldicacion en el «Boletin Oficial del Estado».

(1) Afadida por art.un Ley 26/2005 de 30 noviembre 2005

(1)



