PREAMBULO

En el marco del modelo de distribucion de compégsngue disefia el Titulo VIII de la Constitucion &Spla, y conforme a lo dispuesto por su art.
149.1.3.a, la Ley Organica 3/1983, de Estatuto gtw#omia de la Comunidad de Madrid, en su art. 25.2.a) y 3.a), en relacion con el art. 26.3,
de acuerdo con la redaccion vigente, establecidéadoey Organica 10/1994, de 24 de marzo, atritanjee Comunidad de Madrid la plenitud de la
funcion legislativa, asi como de la potestad reglataria y de la funcién ejecutiva, en materia déenida.

Por su parte, y de acuerdo con el titulo compedéesitablecido por los arts. 47 y 149.1.8.a de las@oicion, el legislador estatal ha procedido a
actualizar la legislacioarrendaticia introduciendo en nuestro ordenamiento un nuégoren juridico de loarrendamientosrbanospor medio de

la Ley 29/1994, de 24 de noviembre. Dicha Ley,entros aspectos, concreta en su art. 36 el réginantivo de laSanzasque ha de prestar el
arrendataricomo garantia del cumplimiento de sus obligaci@mela relacion contractual. Y su disposicion amtial tercera permite, respecto de la
gestion del depésito, que las Comunidades Autdnastablezcan la obligacion de que bsendadoresle finca urbana pongan su importe a
disposicion de la Administracion autonémica o daleepublico que se designe, hasta la extincidncdekspondiente contrato, sin devengo de
interés.

En el &mbito de la Comunidad de Madrid, la gestiéactitularidad, admision y concierto de famzascorrespondientes a los inmuebles sitos en
su territorio y a los suministros prestados a Iasmos fue encomendada al Instituto de la Vivieneldadrid por Decreto 54/1984, de 17 de mayo,
manteniendo esa atribucion la Ley 1/1993, de ldrego, de Reordenacion de Funciones y Organiza&b®manismo Autonomo Instituto de la
Vivienda de Madrid, contando el mismo, entre sudiogeconoémicos, con un 70 por 100 del total dédagasdepositadas a su disposicion.

La configuracion de laBanzasde arrendamientos suministros y servicios complementarios comel@mento de la politica de control social de
vivienda, destinando los recursos generados canfeados a la promocion publica de viviendas y @®lle rehabilitacion y remodelacion de las
zonas mas desprotegidas, con especial incidendasattuaciones de erradicacion de la infravivaepe@l chabolismo, y en los planes de vivienda
juvenil, ha constituido, probablemente, el motiwr pl que el legislador estatal, en representad@ta soberania popular, ha optado por mantener
en la citada Ley 29/1994, derendamiento&Jrbanos, la obligatoriedad de la exigencia y presentadiéfianza.

La Comunidad de Madrid, al amparo de lo expuestoigitia regulacién del procedimiento de depésitigattorio de lafianzasderivadas de los
contratos dexrrendamientae fincas urbanas, asi como de las procedentes dentratos de suministros y servicios compleararg a accesorios,
respetando en lineas generales el esquema tralipi@visto en el Decreto de 11 de marzo de 1®t¥es§anzadearrendamientossi bien con las
necesarias adaptaciones que el marco de un ordamtamiridico distinto exige. A dichas exigencidgdece la presente, estableciendo la disciplina
de las potestades administrativas sujetas a rederkay por imperativo de lo dispuesto en los &%sy 149.1.18.a de la Constitucion, y de acuerdo
con la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimgdido de las Administraciones Publicas y del Bdimiento Administrativo Comun.

TITULO PRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Objeto de la Ley

La presente Ley establece y regula la potestads@uiora y de vigilancia e inspeccion de la Comuwhidia Madrid respecto del cumplimiento de la
obligacion de depdsito de léanzasderivadas de los contratos @ieendamientale finca urbana que se destinen a vivienda o aligsiato del de
vivienda, asi como las que se exijan a los usudeagiministros o servicios complementarios o aciesde dichas fincas.

Articulo 2. Competencia

La competencia para el ejercicio de la potestadisaadora establecida y regulada por la presentedst como de las funciones de inspeccion y

vigilancia en la materia, corresponde al Institleda Vivienda de Madrid, de acuerdo con lo disfuen los articulos siguientes.

A tal efecto podra crearse el Registrofdeendamientogle Viviendas.

Articulo 3. Sujetos responsables
1. Son sujetos responsables del cumplimiento @bligacion de exigencia y depdsito de fiasizaslos arrendadorey subarrendadores de fincas

urbanas, asi como de industrias 0 negocios quéegenlicesion de uso de las referidas fincas.

2. Las empresas suministradoras y de servicioemegm de la obligacion de depésito de aquéiazasque hubieran exigido.

Articulo 4. Multas coercitivas

1. El Director Gerente del Instituto de la Vivienda Madrid podra imponer multas coercitivas redtagen plazos de cuatro meses, con



independencia de las sanciones que se le imponiganrgractores, con la finalidad de hacer cumiglir obligaciones impuestas por esta Ley y por
cualquier otra disposicion aplicable a la Comunidadadrid en materia de depdsitof@dezas.

2. La cuantia de las multas coercitivas estarétitoigs por el 2 por 100 de la cantidad no depdsitauando ésta fuere la obligaciéon incumplida.

Respecto de las restantes obligaciones, la muitganier sera entre 5.000 y 50.000 pesetas, entdigwwpie se determine reglamentariamente para
cada tipo de infraccion.

3. Instruido el procedimiento de imposicién de unalta coercitiva por el érgano competente del fukti de la Vivienda de Madrid, e
inmediatamente antes de su resolucion por el Diregerente, se pondra de manifiesto a los inteossathto con el proyecto de propuesta de
resolucion, concediéndoles un plazo de quince diiaante el cual podran formular alegaciones y ptasdos documentos e informaciones que
estimen pertinentes.

TITULOIl. DE LAS ACTUACIONES INSPECTORAS

Articulo 5. Inspeccién déianzas

1. El Instituto de la Vivienda de Madrid, en virtdd las funciones de vigilancia e inspeccion quatribuye el art. 2, desarrollara, a través de los
funcionarios publicos que a la misma destine, t#widades precisas en orden a la determinacionoamiento y comprobacion de los datos
referentes al cumplimiento de las obligacionesbéstédas por la presente Ley.

A estos efectos, el personal funcionario adsctitostituto de la Vivienda de Madrid, que tengdhatidas funciones de vigilancia y control de las
fianzas, tendra la consideracion de Agente de la Autdrida

2. Los sujetos responsables del cumplimiento adbligacion de exigencia y depésito de flasizas, en los términos establecidos por el art. 3 de la
presente Ley, deberan prestar su colaboracion éargmos del Instituto de la Vivienda de Madridetrdesarrollo de las funciones inspectoras,
suministrando los datos y documentos que les sgpreridos. Asimismo, se establece el deber de ettédvglrequerimientos de comparecencia ante
los inspectores del Instituto cuando al efectodnetebidamente requeridos.

3. Los acogidos al régimen especial de depdsitoertado vendran obligados a facilitar cuantas cobgmiones de su contabilidad sean necesarias
en lo que afecte al cumplimiento de la presente Ley

Articulo 6. Actas de Inspeccion

1. Concluida la pertinente inspeccion, el érganometente del Instituto de la Vivienda de Madrid, wea comprobado el cumplimiento por los
sujetos responsables de las obligaciones estab$epit la presente Ley, extendera Acta de la icgegue acredite su conformidad.

2. Si durante la actuacién inspectora se constafaseumplimiento de la obligacién de depésitolaefianzasexigidas y prestadas, el inspector
presentara al interesado una Propuesta de Regulérizaxtendiendo Acta por dicho concepto si lgppesta fuere aceptada.

La regularizacion deberéa efectuarse en el plazammage treinta dias habiles y soportara el recaogoespondiente, asi como la sancién que, en su
caso, proceda. Si el obligado no cumpliera conelgularizacién aceptada en dicho plazo, el inspeekbendera Acta complementaria de
Disconformidad a los efectos que se exponen eargdip siguiente.

3. Si el obligado no aceptase la regularizaciompypesta en el supuesto del apartado precedenteslansipector constatase el incumplimiento de
cualquiera de las restantes obligaciones que impmta Ley u otras normas reguladoras del depéstdiadzas, se extendera Acta de
Disconformidad, de la que se dara traslado al @gampetente para la incoacién, en su caso, dekgdihmiento sancionador oportuno, y cuantas
actuaciones resulten procedentes.

TITULO lIl.  DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 7. Infracciones administrativas y responsables denlamas

1. Constituyen infracciones en materia de depostiadizasde arrendamientofas acciones u omisiones tipificadas y sancionadas presente
Ley.

2. Seréan responsables de las infracciones lasradtsicas o juridicas que actlen en el trafiacncarrendadore® subarrendadores de fincas
urbanas o de industrias o negocios, asi como,kde con lo dispuesto en el art. 3.2 de estaleeyempresas suministradoras y de servicios.



Articulo 8. De la calificacion de las infracciones

1. Las infracciones pueden ser graves o leves.

2. Son infracciones graves:

a) Incumplir la obligacién de depésito deiknza.

b) No exigir la prestacion o hacerlo por cuantfarior a la obligada.

¢) No prestar la colaboracién debida a la inspecuidbstruir su labor cuando con ello se impid@reonocimiento acerca del cumplimiento, o no,
de las obligaciones a que se refiere esta Ley.

d) La falta de aportacién de documentos contablasiegativa a su exhibicion en el régimen espeoiatertado.
3. Son infracciones leves:
a) La infraccion tipificada en el apartado a) d@lrafo 2, cuando el infractor se someta a la regalsion propuesta por el inspector.

b) No prestar la colaboracion debida a la inspecaidbstruir su labor cuando ello no impidiera Varaguacion de los hechos interesados en la
actuacion.

c) La falta de presentacion en plazo de la dedtamanual en el régimen especial concertado.

Articulo 9. De las sanciones y su graduacion

1. La comision de las infracciones tipificadas karttculo precedente conllevara la imposicionatediguientes sanciones:

a) Las infracciones graves tipificadas en los apag a) y b) del art. 8.2 se sancionaran con ndelale el 26 por 100 hasta el 50 por 100 de la
cuantia de ldianzano exigida o no depositada, con un tope de 13000Qle pesetas.

b) Las infracciones graves tipificadas en los aus c) y d) del art. 8.2 se sancionaran con rdelide 1.000.001 a 15.000.000 de pesetas.

c) La infraccion leve tipificada en el apartado) 3lel art. 8 se sancionard con multa desde el A@@hasta el 25 por 100 de la cuantia deteza
no depositada en plazo, con un tope de 1.000.0@@sktas. La misma sancion correspondera a l&andratipificada en el apartado 3.c) del art. 8
cuando el resultado de la autoliquidacion anuaaiéra un saldo positivo a favor de la Administiadiepositaria.

d) Las infracciones leves tipificadas en los aplarsab) y ¢) del art. 8.3, salvo el supuesto previsspecto de este Ultimo en el apartado precedente
se sancionaran con multa por importe de hasta D00@e pesetas.

2. En la comision de infracciones graves, ademds deulta que corresponda, podrda acumularse comzida cuando proceda, la exclusion del
régimen especial de depdsito concertado por um plaaino a tres afios.

3. Las sanciones se graduaran en atencién al geafitencionalidad o negligencia del infractortj@inpo transcurrido desde que debio cumplirse la
obligacion de depdsito, en su caso, y a la reimcideen la comisién de infracciones.

Asimismo, si el beneficio derivado de la comisiém gha infraccion resultara superior al importe @emlulta que en su grado maximo le
corresponda, ésta podra ser incrementada en ceguiizalente al beneficio que se estime obtenido.

Articulo 10. Competencia para la imposicion de sanciones
La competencia para la imposicion de las sanciestblecidas en la presente Ley corresponderaedtbi Gerente del Instituto de la Vivienda de

Madrid.

Las Resoluciones dictadas en su ejercicio no adataia administrativa, pudiendo interponerse frentdlas recurso ordinario ante el Consejero de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, en lasiés y plazos previstos en la Ley 30/1992, de daviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Adstiativo Comun.

Articulo 11. Procedimiento sancionador

El procedimiento para la imposicion de las sancoestablecidas en la presente Ley serd el estébleni el Reglamento para el Ejercicio de la
Potestad Sancionadora por la Administracion Puldék Comunidad de Madrid.

Articulo 12. Prescripcion

1. Las infracciones graves prescribiran a los dios @e su comision y las leves al afio. Las sangiprescribiran por el transcurso de dos afios.

2. El plazo de prescripcion de las infraccionesvdeeas del incumplimiento de la obligacién de dépdde lafianzacomenzara a contarse desde el



dia siguiente a la finalizacion del plazo previst@fecto en la normativa reguladora del indicaelpddito, siempre que el contrato de que traiga su
causa hubiese sido, con anterioridad a la findfirade dicho plazo, incorporado o inscrito en ugisieo publico, o la Administracion competente
tuviera conocimiento, en virtud de cualquier actimcde su existencia; de no ser asi desde la fatlgae el contrato fuera inscrito o conocido o, en
todo caso, desde la fecha de su extincion.

3. El plazo de prescripcion de la infraccion tigaiila en el art. 8.2.b) comenzara a contarse dedifeen que el contrato hubiese sido incorporado o
inscrito en un registro publico, o la AdministratiGompetente tuviera conocimiento del mismo polfquier actuacién o, en todo caso, desde la
fecha de su extincion.

4. El plazo de prescripcion de la infraccion tigafila en el art. 8.3.c) comenzard su computo deédtia siguiente a la finalizacion del referido
plazo, y respecto de las restantes infraccionegedelsdia de su comision.

DISPOSICION ADICIONAL

Disposicion Adicional Unica

Los recursos generados por la aplicacion de estesseégn destinados integramente y asi se recogdeleey de Presupuestos a la Promocion
Publica de Viviendas.

DISPOSICION TRANSITORIA

Disposicion Transitoria Unica. Personal de inspeccién

El personal que, a la entrada en vigor de esta liejera realizando las funciones relativas a kpetcion ddianzas, podra continuar en el
desempefio de las mismas, bajo las directrices elasnde la Direccion-Gerencia del Instituto de laidfida de Madrid, a través de la
correspondiente Unidad Administrativa del citadg@#rismo y hasta tanto se cumpla lo previsto entebaapartado 1, parrafo primero de la
presente Ley.

DISPOSICIONES FINALES

Disposicion Final Primera. Habilitacion para el desarrollo de la presente Ley

Se habilita al Consejo de Gobierno de la Comunidadviddrid para que, mediante Decreto, pueda dictaenysu caso, modificar cuantas
disposiciones resulten necesarias para el desayrallicacion de la presente Ley.

Disposicion Final Segunda. Entrada en vigor de la Ley

La presente Ley adquirird validez como norma jeeidy entrara en vigor a partir del dia de su pabié@n integra en el «Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid» . Se publicara también en eletB Oficial del Estado» , a efectos de su canamito.



